Aguascalientes, Aguascalientes,
veintitsds“de noviembre de dos mil veinte.

V I S T O S, para dictar sentencia
déefinitiva los autos del expediente namero
**x*x*x* /2018 quf en la via civil de JUICIO UNICO
promuevmmastd* en contra de ***** 13 que se dicta
bajo los siguficiii@s

CONSIDERANDOS:

I_Dispon# el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos\ piviles vigente para el estado que:
“Las sentencias de yeran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda)'y su contestacién y con
las demas pretensic ies dedugdidas oportunamente en el
pleito, condenando /o _abssivifindo al demandado, y
decidiendo todos los ; intos licigiosos que hubieren
sido objeto del debate. Cuafido éstos hubieren sido
varios, se hara el pronungiamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio,) la existencia
de los elementos para la progedencia de—la accién”.
Y estando citadas 1las partes woir “Sentencia, se
procede a dictar la misma en tUxminos de lo que
dispone la norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competénte ypara
conocer y decidir de la presente causafd de aelierdo a
lo que dispone el articulo 142 fracciéon4.II del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente J&n el
Estado, pues establece que es Juez competente/f el -de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita una/ accidn
real sobre Dbienes inmuebles y que lo -missgh se
observara respecto a las cuestiones derivadas > de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipdtesis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accién de terminacidn por rescisién de un contrato
de arrendamiento, respecto de un inmueble que se
ubica en esta Ciudad Capital. Por otra parte, no se
impugndé la competencia de esta autoridad de donde

deviene un sometimiento tacito a la jurisdiccidén de



la wisma §Ye quienes contienden en la causa, por 1lo
que _cele®™ gplicacién también lo gque establece el
anticulo 137 del ordenamiento legal indicado.

IITI_~ En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que gl Cédigo de Procedimientos Civiles
vigent<“Pmmmg/e]l Estado no establece tréamite especial
alguno por dUaitd@ygyd la accién de terminacidn de
contrato dejfdrrendamiento, por lo que es propio que
la misma .ge haga va¥er en la via civil de Jjuicio
unico en que hi)aCcionado la parte actora y regulada
por los articulos gup _eomprende el Titulo Sexto del
Cébdigo de Procedimiéntds Ciyiles vigente del Estado.

IV. EX\\ctor***&* demanda por su propio
derecho en la Via £ivil déd jficio Unico a ***xx y
**k*kk* por el pago y umpdimiéhito de las siguientes
prestaciones: “Al arrendatario *¥**: 2% La declaracion judicial de
Rescision del Contrato de Arrendagiiento celebrado en la fecha 01 de
Noviembre del 2017, respecto de la casa habitacidn ubicada en Calle
Frkkk dkkxk  Colonia ***** de esta Ciudad de-Aguascailentes, por la falta
oportuna de pago de rentas y por fgideudos” en~i0s servicios del
inmueble; 2. Como consecuencia de lagTeseiSion del contrato,
requerimos la desocupacion del inmueble obje ».gel arrendamiento y la
entrega del inmueble ubicado en Calle ***** ***xx  Cgolghia***** de esta
Ciudad de Aguascalientes; 3. El pago de la cantidad ge $2,009 (Dos
Mil Pesos 00/100 M.N.) por los meses de Abril ygviayo dei presente
afio, por concepto del 3.08% mensual por incumplimieiit¢ \de pago
desde la fecha en que se constituyé en mora por cada ura de las
rentas vencidas y hasta que satisfaga el monto de las mismgs; 4~ Ei
pago de los gastos y costas que en el presente juicio se ofiginen; Al
Fiador *****: 1. La declaracion judicial de Rescision del Ceiiti to de
Arrendamiento celebrado en la fecha 01 de Noviembre del 2017,
respecto de la casa habitacion ubicada en Calle ***** **x*  Colonia
*ekx de esta Ciudad de Aguascalientes, por la falta oportuna de pago
de rentas y por adeudos en los servicios del inmueble; 2. El pago de la
cantidad de $2,000.00 (Dos Mil Pesos 00/100 M.N.) por los meses de
Abril y Mayo del presente afio, por concepto del 3.08% mensual por

incumplimiento de pago desde la fecha en que se constituyo en mora



e las rentas vencidas y hasta que satisfaga el monto de
.- El pago de los gastos y costas que en el presente juicio
riginen.”. Accién que contemplan los articulos 1820 vy

2354 fracciédn del Cédigo Civil vigente del Estado.

El/ demandado ***** dio contestacidén a la
dema rada en su contra y opone controversia
total por las prestaciones que se le
reclaman y wparcialmente respecto a los hechos en que
se funda do como excepciones las
siguientes: 1. de accidén y de derecho; y 2.

Obscuridad de la dem

Se acla de las constancias de
autos se desprende or se desistidé en su

perjuicio de la ace a en contra de **kk*x

lo que fue acordado de dad por auto de fecha

diecinueve de noviembre il diecinueve, por
lo que, se siguid el rocedimiento Unicamente

respecto al diverso codemandado.

En primer término atepdiendo a la

contestacidén dada por la demaf de la cual
se desprende gue invoca como excC i de su parte,

entre otras, la de oscuridad emanda, de

conformidad con lo previsto por el artisulo 371 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles de stado el
suscrito procede a analizar aquélla, dpor atarse,
de conformidad con el articulo 34 fraccid IT del

ordenamiento legal en cita, de una e pcidén

dilatoria que de resultar procedente impedi
entrara al fondo del negocio respecto de 1 ccidén
propuesta por **x*x%x

El demandado *hkkkk hace consilStir
sustancialmente la excepcidén de oscuridad de la
demanda, en que la parte actora manifiesta no sefiala
respecto a qué servicio refiere que existe un adeudo
por cuanto al inmueble objeto del presente asunto,

sefialando gque lo anterior lo deja en estado de

indefensidn.



La excepcidén en comento, se refiere a

accién planteada por 1la parte actora,
ita la mencién de sus hechos en gque se precisen

cfrcunstancias los mismos, y que en consecuencia,

se impida a lg parte demandada dar contestacidén a la
ada en su contra, lo que la colocaria
en estado de 16n.

S asi, que la excepcidn opuesta como de

oscuridad a deméinda, constituye un obstaculo

temporal para a autoridad pueda avocarse al
estudio de la ejercida, por omitirse
presupuestos procesa ¢ lleven al conocimiento
del asunto por y al planteamiento
adecuado de una 1i e la parte demandada
esté en posibilidad d debidamente a dicha
accidén ejercida, vy,

aprecian los elementos i para ello, sin

de fondo que habrad de resolve . nte.
Del escrito visible a uno a siete
de los autos, se desprende que el\ackor_solicita que

se declare rescindido vy terminado elW\\contrato de

e sobr la
*kkk*x/ nimero

d

arrendamiento que celebraron las pa

casa habitacidédn marcada en la call

**k*k*x* de la colonia ***** de esta Ci1 i como

a la desocupacidén y entrega de dicho inpideble,

entregidndolo libre de adeudos, asi como el ph
las rentas generadas a partir del mes de april de
dos mil, que es la causa generadora para lamo
de la accidn sefialada, es decir el incumplimienty>en
el pago de dichas pensiones rentisticas, en mérito
de lo anterior, esta autoridad <considera que
contrario a lo manifestado por la parte demandada,
en el presente caso la accionante si realiza una
relacidén sucinta de los hechos en los que funda la

accién en comento, pues si proporciona los elementos

basicos en que sustenta el ejercicio de su accibdn,



parte demandada pudiera dar una adecuada

a la demanda que se le plantea, y estar

aptitud de oponerse a tal accidén ejercida.

Por_~lo <cual, resulta improcedente la
excepcién de azz;ridad de la demanda planteada.
N. En observancia a lo que dispone el

articulo 235

5digo de Procedimientos Civiles

vigente en 1l Estado, las partes exponen en sus

escritos manda contestacién a la misma, una
serie de hech conmio fundatorios de su accibén vy
r

excepciones, y pa reditarlos como lo exige el

precepto 1legal en -
actora quien ofré S

valordndose en los gliguien

unicamente la parte

admitieron pruebas,

rminos:

La CONFE : cargo de *hkkkk
desahogada en audiencia once de septiembre
de dos mil veinte, a se le concede pleno
los articulos 247, 275 fraccid 37 del Cédigo
de Procedimientos Civiles vig tado, pues
al mismo se le tuvo por confeso S posiciones
que fueron calificadas de legale si bien 1la
prueba asi desahogada admite prueba en ntrario, de
las constancias que integran el prese umario no
se encuentra desvirtuada dicha
anterior con fundamento en lo que en los
articulos 339 y 352 del sefialado ordenamientojy¥egal,
sino que por el contrario se encuentra robus
con lo probado con la documental privada relatciva al
contrato basal, asi como su ratificacidng la
confesién expresa y con la presuncional, por os
argumentos vertidos al momento de valorarlas, 1los
que aqui se dan por reproducidas como si a la letra
lo fuere en obvio de espacio y tiempo; confesando de
esta manera que pactd que el pago de las rentas se
harian por adelantado en el domicilio del

articulante; que del mes de abril al mes de octubre

de dos mil dieciocho, adeuda al articulante por



e pensiones rentisticas la cantidad de

pesos,; que reconoce que adeudaria las

ciera entrega del inmueble materia

del arrendamignto,; que los gastos de luz y energia
ian a su cargo; que como obligaciodn
inherente al rentas debia cubrir 1los pagos
de agua y del 1inmueble materia del presente
juicio d tod el tiempo que detentara 1la
posesion del b ipmueble materia del arrendamiento

basal,; que ante su go de rentas lo han requerido

en multiples ocasio r la entrega real y

material del inm del arrendamiento,; que
real v material ueble materia del

arrendamiento; que gado a hacer al

omicilio de
pago de las rentas; que ha inacu ido «con las
obligaciones a su cargo derivad el ~contrato de
arrendamiento base de la accidén dé este\luicio.

La CONFESIONAL EXPRESA

consistir en lo manifestado por el d al dar
respuesta como ciertos los hechos ma

nimeros uno y dos en su escrito de contestagrdon de

demanda, en especifico de que el demandado re
la celebracidén del contrato basal, en el dJaréacter
que del mismo se desprenden, siendo objeto de ismo
el inmueble materia de este juicio, la vigenciajdel
contrato, la renta mensual de mil pesos y el lugar
en el que se pagaria la misma, es decir, en el
domicilio del accionante wubicado en calle ‘***%%
nimero ***** de]l ***** de esta Ciudad, a la que se
le concede pleno valor probatorio al tenor de los

articulos 247, 248 v 338 del Cédigo de

Procedimientos Civiles del Estado, pues del escrito



hechos marcados con los nuUmeros uno y

escrito inicial de demanda, lo que se

s materia de la 1litis y que le

perjudican a si parte.

ora bien, no pasa desapercibido que
también que se acrediten diversas
manifestacigres y deducciones que realiza al momento
de ofrece empero a la misma no se le
concede

establecen los art s 247, 248, 252 y 338 del

torio en términos delo que

Cébdigo de Procedimie iles vigente del Estado,

pues la confesid a manifestacidédn que se
hace al contestar o a demanda, siendo que
lo que pretende actor no son
manifestaciones afirmad las partes, sino

© manifestado, lo que no

La TESTIMONIAL:

de ***x%*% y *****, la que se

n el dicho

n diligencia
de fecha veinticuatro de Jjulio de 1 veinte, a

la que no se le concede valor alguno €0\ observancia

a lo gue dispone el articulo 349 del Cé&di Adjetivo
de la materia vigente del Estado, pugfls disp®Gne que
el Juez al wvalorarla deberd tomar en cue entre
otros elementos, el gque los testigos conozcanjygor si

mismos 1los hechos sobre los que deponen vy

inducciones ni referencias de otras persongs, asi
mismo el declarar sobre la sustancia del he las
circunstancias de los mismos al igual que os

fundamentos de su dicho, de 1lo cual adolecen las
declaraciones vertidas por cuanto a los hechos
controvertidos en la causa por los antes
mencionados, en observancia a dque si bien son
coincidentes en indicar la celebracién del contrato

basal, asi como los términos del mismo, lo anterior



ere a un hecho controvertido y de ahi que
ceda valor a la misma.
La DOCUMENTAL PRIVADA que hizo consistir

el el contrato_de arrendamiento de fecha primero de

noviembre del/dos mil diecisiete, mismo que corre

agreg ja seis de los autos, respecto a la
cual la actora en aras de su
perfeccionamgiento, igualmente ofertd la de
RATIFICACIZ CONTENIDO Y FIRMA, a cargo de **%*xx

la que se des 6€n diligencia de fecha once de

septiembre de dos veinte, en la que ante la

inasistencia y debida 6n de dicho demandado se
le tuvo por ratifa el contenido, como la

firma del contrato ental a la que se le

concede pleno valor aty,\t e los articulos 285,

c
o
343, 344 y 345 del Cd&di PpCcedimientos Civiles
vigente del Estado, pues refiere a un documento
privado proveniente de las partes cuyo contenido fue

contenido se

encuentra adminiculado con enf 6n expresa
vertida por el demandado al dar_co tacién a la
demanda instaurada en su contra, 1 argumentos

vertidos al momento de valorarlas 1los u aqgui se

ratificado por el demandado,

dan por reproducidos como si a la let fueye en
obvio de espacio y tiempo; documental ual se

acredita que en fecha uno de noviemb d os mil

diecisiete las partes de este Juicio celgdraron

contrato de arrendamiento, ***** <on su carac
arrendador y ***** como arrendatario, respe
inmueble ubicado en calle ***** npnimero ***%¥
la colonia ***** de esta Ciudad, cuya vigencia la
de un afio y pactando como renta la de mil pesos
mensuales, siendo que esto UGltimo perjudica al
oferente en atencidén a lo reclamado en la prestacidn
marcada con el numero tres de su escrito inicial.

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
entendiéndose por esta todas y cada una de las

constancias que integran la presente causa y la cual



res a vorable a la parte actora, en virtud del
obatorio que se ha concedido a 1los
mentos de prueba antes wvalorados vy por 1lo

pfecisado en cada uno de ellos, lo que aqui se da

por reproduci como si a la letra lo fuere en obvio

de e tiempo; igualmente se advierte que 1la
parte demand O a su escrito de contestacién
de demanda a documental, la que si bien no ofertd
como tal 1 té no para ello concedido, sin
embargo, ello es” 6bice para que esta autoridad

pueda valorarlos de del Jjuicio, siendo aplicable

a lo anterior el jurisprudencial emitido

por reiteraciédn a Tercera Sala de la

Suprema Corte de J a Nacidén, con numero

de tesis 691, publi Apéndice de mil

novecientos ochenta y~o IT, de la materia
civil, de la Quinta Epoc con numero de registro
395323, que a la letra establece:

DOCUMENTOS BASE D. LA ‘CCION, COMO
PRUEBAS EN EL JUICIO. Presenifado un” d mento como
parte de la demanda 1ini

explicita la
voluntad del actor para que sea o0 en cuenta por
via de prueba, lo que hace innece Fa formalidad

de que se 1insista sobre esa volunta durante el

término  probatorio, pues  precisame ley
establece que a la demanda deberdn ac los
documentos que funden la accion.

La que se valora en uientes

términos, la DOCUMENTAL PRIVADA, consistente n un
contrato de arrendamiento que se dice celebr
las partes en fecha uno de noviembre de
catorce, documental a la gque no se le con
probatorio en términos de lo que establecen S
articulos 285 y 343 del Cdébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues si bien se refiere
a un documento que se dice proviene de las partes su
contenido no se encuentra robustecido con diverso
medio de conviccidn, aunado a que respecto a los
hechos controvertidos y que lo son de un diverso

contrato de arrendamiento nada arrojan por cuanto a



controvertidos, de ahi que no se le
r probatorio alguno.

La PRESUNCIONAL, que resulta favorable a

actora, esepcialmente la humana que emana de la

circunstancia fde haberse acreditado 1la existencia

del de arrendamiento que celebraron las

partes sobre ble objeto de esta causa y con

ello la obligacidén del demandado de pagar las rentas

convenidasy ego tonces, si la parte actora
seflala que la m ada ***** no ha cubierto las
rentas a partir mes de abril de dos mil

dieciocho y siendo que dimandado no aportd prueba

alguna para Jjus go de dichas rentas,
surge presuncidn no las ha cubierto;
presuncional a la cua torga pleno valor en
términos de los articdl 1 y 352 del Cdédigo
de Procedimientos Civiles ente del Estado.

VII. Dado el alcance probatorio

es valorados,
ha lugar a declarar que la p credita los
elementos constitutivos de n, que el
demandado no justificd sus excep s .atendiendo a
las siguientes consideraciones “légicd yjuridicas vy
disposiciones legales que a conti

transcriben:

Primeramente, el demanda

excepcién de su parte, la de oscuridad n la

demanda, la que ya fue analizada y resuelta
considerando quinto de la presente resolucjon, la
que se declaré improcedente, por las
fundamentos gque se vierten al resolverla, losjxue
aqui se dan por reproducido como si a la letra 1lo
fuera en obvio de espacio y tiempo.

Igualmente el demandado invoca como
excepcién de su parte la gque denomina Falta de
Accién y de Derecho, que hace consistir en que su
parte celebrdé con el accionante un contrato verbal,

por medio del cual pagaria las rentas a partir del

10



il de dos mil dieciocho con las mejoras
al bien inmueble materia del presente
nto, excepcién que resulta infundada, pues

reéspecto a S hechos en que la sustenta

correspondia la parte demandada 1la carga de la

prueb uanto a los mismos, 1lo anterior en
términos de establece el articulo 235 del

Cdédigo de Procedimientos Civiles del Estado,

precepto al e blece que corresponde a las
partes acredi S hechos constitutivos de su
accidén y excepcion siendo que el demandado no

ofertd medio de convj alguno para ello, de ahi

que resulte impro epcidén en comento.
Por ul mandado invoca como
reclamo de la parte “ac las cantidades que

pretende, pues por el co ario del contrato basal

si bien se pactd que aso de no
entregar la casa objeto del juici reinta y uno
de octubre de dos mil diecioch agaria una

renta mensual por la cantidad de dos m esos pero

que dicha hipdbétesis no ha acontecid el
fundatorio de la accién no se pactd I 2 lguno,
que por tanto, la parte actora un puede
reclamarle el 1interés 1legal; argumentos e se

consideran parcialmente fundados, en mérito
determinado por esta autoridad en
posteriores.

Primero debe estarse a lo que esta ce
el Cébdigo Civil wvigente del Estado, en lo relativo a
los contratos, que es lo siguiente:

"Articulo 1675. Para la existencia del
contrato se requiere:

I.- Consentimiento;

II.- Objeto que pueda ser materia del
contrato."”

11



"Articulo 1677. Los contratos se

perfecci por el mero consentimiento, excepto
ellos que deben revestir una forma establecida
dla ley. Desde que se perfeccionan obligan a 1os

contratantes @ solo al cumplimiento de 1o

expresamente pactado, sino también a las
consecugnciasj que, segun su naturaleza, son conforme
, al uso a la ley."

1678. La validez )% el

1715. En los contratos civiles
en la manera y términos en que
aparezca que quiso Lgarse sin que para la validez
rmalidades determinadas,
famente designados por la

del contrato se regdie
fuera de 1los casog
ley."

"Articu L contratantes pueden
poner las cldusulas g nvenientes; pero las
que se refieren a esenciales del
contrato, o sean con de su naturaleza
ordinaria se tendran puestas aunque no se

expresen. Las clausulas que solo sean consecuencia

de la naturaleza del contrato, renunciables,
pero la renuncia debera a4 expresa 0%
claramente."

"Articulo 1730. 1 1 minos de un
contrato son «c¢laros 'y no e duda sobre 1la
intencidon de los contratantes, seJ)eés a al sentido

literal de sus cldusulas. Si las palabr a ieren

contrarias a la intencion eviderit los
contratantes, prevalecera ésta sobre a
"Articulo 1975. El estuviere

obligado a prestar un hecho y dejare de pfelsarlo o
no 1o prestare conforme a lo convenido serd
responsable de 1los dados 'y perjuicios e
términos siguientes:

I.- Si 1a obligacidn fuere a lazo,
comenzard la responsabilidad desde el vencimi de
éste;

II.- Si la obligacidn no dependiere de

plazo cierto, se observard 1o dispuesto en la parte
final del articulo 1951.

El que contraviniere una obligacidn de
no hacer pagarda dafos y perjuicios por el solo hecho
de la contravenciodn."

"Articulo 1981. Los dados y perjuicios
deben ser consecuencia 1inmediata y directa de la
falta de cumplimiento de la obligacidén, ya sea que

12



causado o que necesariamente deban

"Articulo 1988. La responsabilidad civil
ser regulada por convenio de las partes, salvo

la prestacidon consistiere en el pago
de cierta cantidad de dinero, los dafdos y perjuicios
que resultenja falta de cumplimiento, no podran
exceder de interés legal, salvo convenio en
contrario.'

ept de los cuales se desprende que
para la exisftenci de los contratos se requiere

consentimiento y que o pueda ser materia del

contrato; que 1los S se perfeccionan por el
mero consentimiento sde, que lo hacen obligan
a las partes contrat umplimiento, que por
tanto, la validez y el ento de los contratos
no puede dejarse al de uno de 1los
contratantes, que en los/Contratos civiles cada uno

se obliga en la manera y términos aparezca dgue

quiso obligarse, que los antes pueden

estipular las clausulas sideren, pero
respecto a los requisitos es O que sean

consecuencia de su naturaleza se por puestas

aungque no se expresen, dque las claus son
consecuencia de la naturaleza del co ueden
ser renunciables, pero que ello deb forma
expresa; que si los términos de un cont O _ son

claros y no dejan duda sobre su intencidén s

al sentido literal, sino a la intencidén evid
las partes; que el obligado a prestar un
dejare de hacerlo o no lo haga conform
convenido es responsable de los dafios y perjuicios,
que éstos deben ser consecuencia inmediata y directa
de la falta de cumplimiento, que si la prestacidn
consistiere en el pago de cierta cantidad de dinero
los dafios y perjuicios que resulten de la falta de
cumplimiento no podrédn exceder del interés legal,

salvo convenio en contrario.

13



Precisado lo anterior, se atiende a 1lo

las partes en el contrato basal, de 1lo

da con el nUmero ****% , ubicada

***x*x  de la colonia ***¥** de esta
1l precio pactado fue el de mil pesos
mensuales pa dia primero de cada mes en el

domicilio d arrendador que es el ubicado en calle

*xkkkn(ime *dkkk  kFkxk*k  de esta Ciudad, que la
vigencia es d 0 y que venceria el treinta vy
uno de octubre de il dieciocho, qgue en caso de

que no se cumpliera entrega del inmueble en

la fecha sefialada arrendatario a pagar
mensualidades por de dos mil pesos a
partir del dia prim viembre de dos mil
dieciocho hasta la desoc el inmueble dado en
arrendamiento; sin que desprenda de clausula
alguna que fuera voluntad de las partes pactar un
interés moratorio para el caso _d plimiento en

el pago de las pensiones rentj}

Por ultimo, se e a las

prestaciones reclamadas por la tora en el

escrito inicial de demanda y que fuero\\ transcritas

en el considerando cuarto de la presente résolugidn,
de la que se desprende en especifi
marcada con el numero tres, el acciona

pago de la cantidad de dos mil pesos ello r los

meses de abril y mayo de dos mil diecioc
decir, la cantidad reclamada corresponde
sumatoria de las rentas generadas los meses”d ril
y de mayo del afio dos mil dieciocho, de lo qug>se
advierte que contrario a lo manifestado por el
demandado en el argumento de defensa que nos ocupa,
la parte actora reclama las rentas a razdn de mil
pesos cada una de ellas, de ahi que respecto al
monto de las mismas no resulta procedente el

argumento de defensa por cuanto al monto de las

rentas mensuales que se le reclaman.
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Ahora Dbien, respecto a que en el
sal no se pactd interés moratorio alguno
ue por ello, el actor no puede reclamarle el tres

pdnto cero ochg~por ciento mensual; dicho argumento

es fundado, ues como se 1indicd en lineas que
incumplimiento en wuna obligacién de
la obligacién de pago de dafios

y perjuicio que si bien, no fue pactado interés

alguno pa eld caso incumplimiento, en atencidén a
lo que establ s articulos 1965, 1989 y 2266
del Cbédigo Civil igente del Estado, uUnicamente

pueden generarse por o de dafios y perjuicios

el interés lega razén del nueve por

ciento anual, 1 interés moratorio

emitido por la Primera Sala de grema Corte de
Justicia de la Nacién al rego ntradiccidn

de tesis 58/2008-PS, con tesis 1la./d.

14/2009, publicada en el Semana Jugdcial de 1la

Federacién y su Gaceta, tomo XXIX, abr e dos mil
nueve, de la materia civil, pégina ochenta”y dog, de
la Novena Epoca, con nUmero de regisgfro 162574, la
cual a la letra establece:

ARRENDAMIENTO. PROCEDE LA CONLZNA A
CUBRIR INTERESES MORATORIOS ANTE EL INCUMPL
DEL, PAGO DE LAS RENTAS DEVENGADAS (LEGISLAC
DISTRITO FEDERAL). Aun cuando el Titulo Sex
Parte Segunda del Libro Cuarto del Cdédigo
el Distrito Federal, relativo al contrato
arrendamiento, no prevé expresamente la condeha al
pago de intereses moratorios tratdndose del
incumplimiento del pago de las rentas devengadas,
conforme a las disposiciones relativas a las
obligaciones generales de los contratos se advierte
que las partes quedan sujetas tanto a lo dispuesto
en las cldusulas del contrato respectivo como a los
principios legales y consecuencias concernientes al
acto juridico realizado. En ese tenor y tomando en
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cuer’ca e los Iintereses moratorios son la

indemni n cuya finalidad es desincentivar el
raso en el cumplimiento de las obligaciones a
, Se concluye que ante el incumplimiento del
tas devengadas procede la condena a

ijitereses moratorios correspondientes,

cubrir 1os
independientepnente de que haya o no pacto expreso en
ese ’‘sentido, en tanto que el arrendador tiene
derecho a s rcido por el dado y perjuicio
causados, endiendo por el primero, las rentas
adeudadas ndo, la imposibilidad fdctica
el bien arrendado, asi como la

da de percibir durante el tiempo

de usar y

en que el arrendata omitio efectuar el pago a que
estaba obligado.

En anterior, resulta
parcialmente procea rgumentos de defensa

hechos wvaler por al momento de dar

Sin que se /de da diverso argumento

de defensa o excepcidén h a valer por el demandado,

se procede al anadlisis de intentada,
desprendiéndose que con las 4 aportadas, la
parte actora acredita de man iente: A). Que

en el caso y términos del arti 2269 del Coédigo

Civil wvigente en el Estado, exi contrato de
arrendamiento gque Jjuridicamente ligan artes
de esta causa, mismo que fue celebrado€én fecla uno

de noviembre de dos mil diecisiete, *kkk*k on
calidad de arrendador y de la otra parte *** como
ndad

arrendatario, contrato por el cual la arre
concedié a la arrendataria, el uso o goce t ord
de la casa habitacién ubicada en el numero * *

e

4
de la calle *****x de 1a COLONIA **x**x%x S

Ciudad, el arrendatario se obligd a pagar” por
concepto de rentas, y por mensualidades adelantadas
la cantidad de MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL,
fijando como temporalidad del mismo el de un afio y
concluyendo el treinta y uno de octubre de dos mil
dieciocho, lo que es suficiente para dque se tengan

por probados los elementos de existencia de los
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e arrendamiento, asi mismo la obligacién

es al cumplimiento de las obligaciones

o sustantivo de la materia vigente

en el Estado;/B). Que el arrendatario ha dejado de
nsiones rentisticas pactadas a partir
de las corre es a los meses de abril y mayo

de dos mil fdieciocho y hasta la presentacidédn de la

demanda g laC fue elf'dieciocho de mayo del indicado
afilo, pues cor ondia la carga de la prueba por
cuanto a dicho pago la parte demandada y a pesar

de ello no aportd i probatorio alguno para

acreditarlo, 1lo fundamento en lo que

establece el del Cbédigo de
Procedimientos Civiles el Estado
En consecuepfi declara que le

asiste derecho a la part ccionante para demandar

la terminacidén por rescisidén del contrato de

arrendamiento que se especifica nciso A) del

apartado anterior, en observg e disponen
los articulos 1677, 1715 y 1718 igo Civil del
Estado, preceptos que contempla incipio de
libertad contractual gque rige en todo trato y que
permite a las partes estipular las

crean convenientes, ante esto, a pa

perfeccionan, las partes se obligan

términos en gque aparezca Jgue Juisieron obliJarse,

luego entonces si al celebrar el <contra
el cubrir la renta estipulada y gque no-“o ante
esto, dejé de cubrir las mismas al no haber h o)
pago desde la correspondiente a los meses de abril y
mayo de dos mil dieciocho, por lo que se da la
hipbétesis normativa prevista por el articulo 2360
fraccién I del Cébdigo antes invocado, que se refiere
al derecho que le asiste al arrendador de solicitar
la terminacién por rescisién del contrato de

arrendamiento ante la falta de pago de las rentas en
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os estipulados, por tanto, se declara

1l contrato de arrendamiento base de 1la

ién, de conformidad con el precepto legal antes

Daglo lo anterior, se condena a la
deman a entrega real y material de la casa

habitacién de este Jjuicio, entrega que

deberd realjizar en las mismas condiciones en que se

recibid, el deferioro normal por el uso del
mismo, porque rticulo 2314 del Cbébdigo Civil
vigente en el Esta e desprende presuncidén legal

de que lo recibid ras condiciones, lo cual
5n de sentencia de

313 y 2314 del Cbdigo

sera regulado

conformidad con los

en cita.
Igualmentey e g copdena al demandado

***k** 5] pago de las re comprendidas desde el

mes de abril de dos mil dieciocho a la fecha y demas

que se sigan generando hasta la socupacidén vy

entrega del inmueble materi de ste™ juicio, de

conformidad con lo que establ s articulos

1677, 1715 vy 2300 del Cdédigo i1 igente del

Estado, asi como el diverso articulo el Coédigo

de Procedimientos Civiles del Estadoy el
cual establece que 1las resolucione ser
precisas y congruentes con lo solicitddo, que la

parte actora reclama las rentas generadas apartir

de dicho dia, rentas las que se cuantifica

ejecucién de sentencia a razdn de mil pesos

de ellas. /

Resultando aplicable a lo anterior j’fos

criterios Jjurisprudenciales emitido el primero al
resolver la contradiccidén 49/2005-PS, por la Primera
Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn,
con numero de tesis 203, publicada en el Apéndice de
dos mil once, Tomo V, civil primera parte - SCJIN -
Primera Seccidén - Civil Subseccién 2 - Adjetivo, de

la materia civil, de la Novena Epoca, con nUmero de
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012802; asi como el segundo criterio
reiteracién por la extinta Tercera Sala
la Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, con

nimero de tesi 205, publicada en el Apéndice de

2011, Tomo V. Civil Primera Parte - SCJN Primera

Seccig vil Subseccién 2 - Adjetivo, de 1la

materia civi umero de registro 1012805, las

cuales a la /detra establecen:

NDAMIENTO. LA RESCISION DEL CONTRATO
DE LAS RENTAS INSOLUTAS, SON
'ES QUE PUEDEN PLANTEARSE EN LA

[ O escisoria presupone la

RELATIVO Y EL
ACCIONES INDEPZN.
MISMA DEMANDA. La
existencia de un coptrato joilateral, en el que el
incumplimiento 71 1 ién, por una de las
partes, da derecho que si cumplidé a
demandar la rescisio to, de ahi que los
hechos en que accion sean la
celebracidén del
exigibilidad de la

luego, deben ser debida

rrendamiento y la
hechos que, desde
nte probados, dentro del

contexto de 1o expresamente pactada tomando en

cuenta lo que al efecto estable odigo Civil.
s, nho esta
encaminada estrictamente a terminacion
del contrato de arrendamiento la mora del
arrendatario en el cumplimiento su~ obligacidn,

ago de las
el

en oforgar

sino uUnicamente que éste cubr

mensualidades vencidas, al haber m
arrendador con su obligacidn consisten

el uso y disfrute del bien arrendado. tanto,

debe tomarse en cuenta que el derecho endador
a recibir el pago de las rentas vencida la
correlativa obligacidn del arrendatario de g

deriva y tiene su fundamento en el uso y di
que el inquilino efectud del inmueble, por
ese hecho ya acontecid, debe concluirse qu
procedencia de la accidén de pago de rentas, st
que éstas estén vencidas y que previo requerimiento
del arrendador no hayan sido <cubiertas, en la
inteligencia de que dicho requerimiento  puede
hacerse validamente por medio del emplazamiento a
juicio, pues en términos del articulo 259, fracciodn
IV, del CCdédigo de Procedimientos Civiles para el
Distrito Federal, dicho emplazamiento produce 10s
efectos de una interpelacidn judicial.

ARRENDAMIENTO. LAS ACCIONES DE RESCISION
Y TERMINACION NO SON CONTRADICTORIAS. Las acciones
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de idn v terminaciodn del contrato de

arrendami O no son contrarias ni contradictorias,
€s no existe entre ellas ninguna oposicidn de la
pudiera resultar que la procedencia de una
implique neces
ni tampoco esj el caso de que ambas persigan fines
que po
sino ~que,

iamente la improcedencia de la otra,

ser | opuestos se excluyan reciprocamente,
por el contrario, las dos persiguen el

mismo fin: aucsocupacién y entrega del local

arrendado.
asiste derecho a la parte

actora en exi e cubran intereses respecto de
las rentas ad€udada de acuerdo a lo que establece

1980, 1981, 2265 y 2266

el articulo 1975 fr
del Cédigo antes por tanto, se condena al
demandado *****x g lp acgor intereses a razdn
del tipo legal del ento anual a partir
de que era exigible c s rentas, esto es,
a partir del dos de cada pues fue convenido en

el contrato como fecha

cada mes y que, por ende, se incu mora el dia

siguiente a éste, interesg se seguiran
generando hasta el pago tota udo, los que
deben cuantificarse en ejecucid sentencia.

En cuanto a los gast

reclaman, cabe seflalar que el artic del
Cébdigo de Procedimientos Civiles el
Estado, establece: “La parte qu debe
reembolsar a su contraria las costas del pro . Se
considera que pierde una parte cuando el tri

acoge, total o parcialmente las prestacione e la
parte contraria...”. En observancia a es al

considerarse ambas partes perdidosas, se cond
ambas partes a cubrir a su contraria los gastos vy
costas del Jjuicio en la medida en que no fueron
acogidas sus pretensiones, lo que se regulara en
ejecucidédn de sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo
ademés en lo dispuesto por los articulos 79 fraccidn

ITI, 83, 84, 85, 107 fraccidédn IV, 223 al 229, 371,
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s relativos del Cédigo de Procedimientos

nte en la Entidad, es de resolverse y se

PRIMERO. Se declara procedente la via en

que ha acciongdo el actor ***** v que en ella este

Que el demandado  ***** o
Justificd s excepciones, pero si parcialmente su
argumento fensa.

TE . n consecuencia, se declara que

le asiste derecho la parte accionante para

demandar la termi del contrato de

arrendamiento po ién y se condena al
ién y entrega de la
casa habitacidén ubica mero *k*k%% , de 1la

calle ***** de 1la colonji

*f*xxf de esta Ciudad, 1lo

que deberd hacer en los mos términos en que 1lo
recibidé, salvo el deterioro por el uso normal del

mismo.

CUARTO. Se conden do ***%*x ]

pago de las rentas comprendidas de abril de

dos mil dieciocho a la fecha vy &S e se sigan

generando hasta la desocupacidn vy ntrega del
inmueble materia de este Jjuicio, se
regularan en ejecucidén de sentencia 5p”de mil
pesos cada una de ellas, asi como a c re las

mismas intereses a razdén de la tasa anual delPnueve
por ciento, lo gque se regulard en ejecuc]
sentencia conforme a las bases determinada en el
ultimo considerando de la presente resolucié

QUINTO. Se condena a ambas parte al
pago de los gastos y costas del presente juicio, los
que se regularan en ejecucidén de sentencia.

SEXTO. Con fundamento en los articulos
1°, 70, fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica, asi
como los diversos 1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 vy

70, inciso B, fraccién I de la Ley de Transparencia

21



Informacidén Publica del Estado de

sus Municipios, preceptos de 1los

derecho de acceso a la informacién

en posesién, entre ellos de las

que se emitan en los procedimientos

seguidos en juicio, a través de versiones
publicas, los cuales debera suprimirse 1la
informacié clasifdcada como reservada e}
confidencial, al corresponde a los datos
personales que refi las partes, de ahi que en

determinado momento se publique la versidn

publica de la res® onga fin a esta causa,

la misma no con os datos personales
proporcionados por 1lo i es, se informa a las
partes que se publicaré i6én publica de 1la
presente resolucidén una ez que haya causado

ejecutoria.

SEPTIMO. Notifiquese p5 ‘lmente.

A S I, definiti entencidé vy
firman el C. Juez Segundo il de esta

Capital, licenciado ANTONIO PINA

INEZ, por ante
su Secretario de acuerdos licenciado TOR HUGO DE
LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe. &
SECRETARIO ?/

La sentencia que antecede se publics”en
lista de acuerdos de fecha wveinticuatro de noviembre
de dos mil veinte. Conste

L'SPDL*
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